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1- Legislacidn de aplicacidn

El Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, que deroga, entre otras, la LF 35/2002 y la LF 5/2015, tiene su entrada en vigor
con fecha | de septiembre de 2017.

En el articulo 7 del mencionado Texto Refundido LFOTU se establece la obligacion de desarrollar un Plan de
Participacion Pablica (PPP) de forma previa a la aprobacian inicial de la mayor parte de los documentos de ordenacian
urbanistica.

La nueva legislacion no elimina otros procesos obligatorios de participacian que ya estaban contemplados en la
|egislacidn anterior, y en concreto, el trémite de informacian pablica posterior a la aprobacidn inicial de ciertos planes
urbanisticos (Planes Generales Municipales, Planes Parciales, Planes Especiales, etc.), de manera que se suman ambos
procesos pudiendo |a ciudadania participar en uno (haciendo observaciones, propuestas y sugerencias), en otro
(formulando alegaciones en el tramite de informacian pablica) o en ambaos.

Dicho articulo 7 del D.F.L. 1/2017 establece textualmente:
Articulo 7. Participaciin ciudadana.

L las Administraciones piblicas procurardn que la activided de ordenacidn del territorio y urbanismo se
desarrolle conforme a las necesidades y aspiraciones de la sociedad de la Lomunidad Foral de Navarra, del
presente y del futuro, promoviends un desarroll territorial y urbanistico sostenible, suscitando la méds amplia
Jarticipacion ciudadana y garantizando los derechos de infarmaciin e iniciativa de los particulares y de las
entidades constituidas para la defensa de sus intereses.

Z Fn todo caso, cualguiera de los instrumentas de ordenacion territorial o urbanisticos contemplados en esta ley
foral serd sometido @ un periodo no menor de veinte dias de participacion ciudadans, mediante /g exposicion
publica y, en su caso, audiencia a las entidades locales, previamente a su aprobacion definitiva,

J. Los instrumentas de ordenacion territorial previstos en el articulo 781 los Flanes Generales Municipales, los
Planes Parciales, los Planes Especiales y los Flanes Especiales de Actuaciin Urbana, asi como las modificaciones
de planeamients que planteen actuaciones de nueva urbanizacion contardn con /a participacion real y efectiva de
la ciudadania en su elaboracin y revisiin de conformidad con los principios y derechos establecidos en el Titulo
IV de fa Ley Foral 1l/20/7 de ZI de junio, de la Transparencia y del bobierno Abierto, mediante un proceso de
JArticipacion ciudadana de cardcter consultivo previo a la aprabacion inicial del instrumento.

4t proceso de participacion se instrumentard mediante un plan de participacion gue deberd contener al menos:
la identificacion de los agentes sociales y ciudadanos interesados por el planeamients; resdmenes de las
propuestas de ordenacidn mds importantes para facilitar la difusidn y comprensiin civdadana: la Memoria de
vighilidad y sostenibilidad econdmica; la metodologia y herramientas de difusion y participacion, gue incluirsn
tanto sistemas de participacion on-line como sesiones explicativas sobre el contenido de la ordenacion futura y
de las alternativas valoradas; y finalmente, las conclusiones valoradas del proceso de participaciin desarrollads.”
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Z.- Ubjeto y finalidad de los Planes de Participacidn Piblica (PPP)

Los Planes de Participacion Piblica son los instrumentos basicos de participacion y consisten en el disefio del proceso
que engloba una serie de actuaciones encaminadas a poner a disposicion de la ciudadania en general, de las
organizaciones ciudadanas y de los sectores que pudieran verse afectados por las nuevas actuaciones, la
documentacidn y explicaciones suficientes para que puedan realizar sus aportaciones, propuestas de mejora, criticas,
etc., sobre los documentos antes de que estos hayan obtenido su aprobacidn inicial.

Estos procesos participativos se disefian inicialmente en los Planes de Participacidn, y se desarrollan y ejecutan a lo
largo de los procesos de elaboracidn y tramitacidn del planeamiento.

Las propuestas recibidas en los procesos de participacion deben ser analizadas y valoradas para sopesar la
posibilidad, oportunidad y/o conveniencia de su incorporacian a los documentos de planeamiento, cuya decisian
correrd a cargo del drgano de la Administracion que corresponda segin queda establecido en |a legislacion vigente.

Dentro de las Figuras de planeamiento que deben contar con un Plan de Participacian y con un proceso participativo
previo a su aprobacian inicial se encuentran los Planes Especiales de Actuacion Urbana, que es el documento que
mativa el presente Plan de Participacidn.

La presente propuesta consiste en la modificacion de algunas determinaciones urbanisticas de rango pormenorizado
para las parcelas que conforman la Colonia del Pilar, en la calle Artadiburua, de Suelo Urbano Consolidado de
Huarte/Uharte incrementando el aprovechamiento urbanistico y por tanto la edificabilidad, afectando al espacio
piblico al plantearse la apertura de la calle Artadiburua hacia el Sur y afectando, por tanto a la parcela privada que
configura |a zona verde colindante por el sur.

Siendo este tipo de PEAL. el instrumento que requiere este tipo de Planes de Participacian, se ha disefiado un
proceso de participacion, con comunicacion y recogida de propuestas y sugerencias.

J.- Lontenido del presente Plan de Participacidn Piblica

Identificacidn de los agentes sociales y ciudadania interesada en el planeamiento

El Ayuntamiento de Huarte en calidad de promotor del presente Plan de Participacian y, por tanto, del Plan Especial de
Actuacion Urbana de las parcelas que engloban la Colonia del Pilar disefia el presente Plan de Participacin como
consecuencia de la necesidad de modificar el planeamiento vigente en las parcelas catastrales |l a 28 del poligono | de
Huarte/lUharte, para incrementar el aprovechamiento y la edificabilidad en las parcelas, posibilitar la apertura de la
calle Artadiburua siguiendo las directrices marcadas por el Plan General de Ordenacian Urbana vigente desde el afio

1.382.

En consecuencia, |os ciudadanos y las entidades que podrian estar mas directamente interesados en el planeamiento
son los propietarios de las parcelas afectadas por la propuesta, el Ayuntamiento de Huarte/Uharte, los vecinos
ubicados en el entorno praximo de las parcelas, y la ciudadania en general, si bien esta dltima previsiblemente en
menor medida por |a escasa incidencia urbana de la propuesta y su ubicacion en un extremo del casco urbano.

Para que Ios ciudadanos y las entidades interesadas puedan tener un conocimiento claro y de primera mano de la
propuesta, se propone una reunion de participacion especifica con el redactor del P.EA.L. y con representantes del
Ayuntamiento, para lo cual se realizara invitacian expresa a cada uno de los propietarios de las parcelas afectadas con
|a finalidad de que puedan asistir a la reunion de participacion ciudadana e intervenir en el proceso participativo.

Se invitard de forma individualizada, como minimo, a los propietarios de las parcelas que se relacionan a continuacian:

o Parcela Catastral Il poligono |
e Parcela Catastral 12 poligono |
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Parcela Catastral I3 poligono |
Parcela Catastral 14 poligono |
Parcela Catastral 15 poligono |
Parcela Catastral 16 poligono |
Parcela Catastral 17 poligono |
Parcela Catastral 18 poligono |
Parcela Catastral 19 poligono |
Parcela Catastral 20 poligono |
Parcela Catastral 2 poligono |
Parcela Catastral 22 poligono |
Parcela Catastral 23 poligono |
Parcela Catastral 24 poligono |
Parcela Catastral 25 poligono |
Parcela Catastral 26 poligono |
Parcela Catastral 27 poligono |
Parcela Catastral 28 poligono |
Parcela Catastral 30 poligono |
Parcela Catastral B poligono | Comunidad de propietarios
Parcela Catastral 403 poligono | Comunidad de propietarios
Parcela Catastral 450 poligono | Comunidad de propietarios

El modelo de invitacidn a enviar a |os diferentes agentes descritos seria el siguiente:

Ayuntamiento de Huarte / Uharteko Udala
Plaza San Juan N% - 31260 - Uharte/Huarte

En cumplimiento de la normativa vigente, por la presente se le informa de que el Ayuntamiento de
Huarte/Uharteko Udala, con direccion en Plaza San Juan N%, 31620 de Huarte/Uharte (Navarra). pretende
tramitar un Plan Especial de Actuacion Urbana en la denominada "Colonia el Pilar” de Huarte/Uharte y que se
corresponde con las parcelas catastrales Il a 28 asi como a parte de la parcela colindante perteneciente a la
Comunidad de Propietarios de la parcela catastral b5, todas ellas pertenecientes al poligono | de catastro de
Huarte.

Tal y como exige la legislacion vigente, de forma previa a la tramitacion de la documentacidn necesaria para la
tramitacion del P.EA.U., se va a llevar a cabo un proceso participativo al que ustedes estan invitados.

La informacicn de la propuesta de ampliacian esta disponible en la Web del Ayuntamiento de Huarte/Uharte v,
dentro del plazo correspondiente, ustedes pueden presentar las aportaciones que estimen oportunas.

No obstante, de cara a ampliar dicha informacidn, se va a celebrar una reunian explicativa y participativa el
proximo 28 de diciembre en las instalaciones que el ayuntamiento de Huarte/Uharte dispone en el Edificio

Plazaldea, Plaza San Juan N% de Huarte/Uharte, a las 1I:00 H.

Se ruega confirmen previamente su asistencia a la reunion para poder dimensionar y organizar la sala
adecuadamente.

Con el fin de dar cumplimiento a la normativa vigente, se agradeceria nos firme acuse de recibo de la presente
notificacidn.

En Huarte/Uharte, a |0 de diciembre de 2021.

Atentamente: Firma acuse de recibo: Acudira a la reunidn de participacian:

Si O No CJ
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Ademas, se plantea una invitacian a la ciudadania y a agentes sociales de Huarte/Uharte en general que puedan estar
interesados en el presente proceso participativo. Para ello se publicara el siguiente texto, junto con la documentacidn
anexa, en el tablan de anuncios de la pagina web del Ayuntamiento de Huarte/Uharte

Uharteko Udala

Lf Ayto. de Huarte

Bando municipal

Proceso de Participacion previo al Plan Especial de Actuacion Urbana en las parcelas catastrales Il a
28 y B3 del poligono | de Huarte.

Tal como establece el articulo 7 del Decreto Foral Legislativo /2017 de 26 de Julio de Ordenacicn del Territorio y
Urbanismo, |a elaboracian de un Plan Especial de Actuacion Urbana Binstrumento urbanistico como el presente) debera
contar, antes de su aprobacidn inicial, con un Proceso de Participacian de los agentes sociales afectados, de caracter
consultiva.

En base a esta exigencia se adjunta el fichero del PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA, presentado por el Ayuntamiento
de Huarte/Uharteko Udala

En la reunion de participacion se explicaran las principales caracteristicas de la propuesta de actuacidn en las
parcelas de la Colonia del Pilar, y se dard respuesta a las preguntas que se formulen, dando paso a un turno de
aportaciones de quienes asistan.

Los ciudadanos y ciudadanas, organizaciones y asociaciones que asi lo consideren, pueden hacer llegar sus
aportaciones de forma escrita al correo arkitekto@uharte.eus durante el plazo de diez dias a contar desde el dia
siguiente a |a fecha de la reunidn de participacian.

Con |a finalidad de realizar el proceso de participacian ciudadana y de cara a ampliar la informacian, se va a celebrar
una reunidn explicativa y participativa el proximo 28 de diciembre en las instalaciones que el ayuntamiento de
Huarte/lharte dispone en el Edificio Plazaldea, Plaza San Juan N5 de Huarte/lharte, a las 1:00 H.

Se ruega confirmen previamente su asistencia a la reunidn para poder dimensionar y organizar |a sala adecuadamante.

En Huarte/Uharte, a |0 de diciembre de 2021.

<< acceso telematico a fichero del Plan de Participacion”
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k.- Resumen de /a propuesta y alternativas

Descripcion del &mbito del PEAU

El ambito del PEAU se circunscribe a un &mbito concreto del municipio y que en el PGOU vigente se denomina “Colonia
del Pilar". Tal como se ha mencionado anteriormente este documento afecta a las parcelas catastrales Il a 28 del
poligono | de Uharte, asi como a la parcela verde colindante propiedad de la Comunidad de Propietarios Miravalles 2 a
|0 (parcela catastral Ba pol.l).

Dichas parcelas actualmente se encuentran edificadas, disponen de todos los servicios e infraestructuras, por lo que
se corresponde con Suelo Urbano Consolidado y Uso Residencial de tipologia unifamiliar. Las viviendas,
mayoritariamente, se desarrollan en Planta Baja, aunque existen tres edificios que han aumentado la edificabilidad
mediante la construccian de plantas primera y bajocubierta.

Todas disponen de una configuracion semejante con un edificio principal el cual desarrolla el programa de vivienda
propiamente dicho, y unos edificios anexos, generalmente de baja calidad constructiva, cuyo uso era de apoyo para las
actividades recreativas, ocio o propiamente agricolas de sus propietarios. Con el paso del tiempo, éstos han ido
acondicionandolos a otros usos como puede ser garajes, txokos o anexandolos a las propias viviendas, dotandolos de
una mayor calidad, no obviando que otros, al no sufric modificaciones, se encuentren en un reqular estado de
conservacidn. No obstante, no cabe duda de que se trata de unas construcciones sin rigor urbanistico o arquitectdnico
alguno, que se han construido en funcion de |as necesidades creadas por cada uno de los propietarios.

El Plan General de Ordenacian Urbana aprobado en el afio 1.987 ya recogia la existencia de construcciones en las
parcelas anexas al edificio principal, asi como la apertura de |a calle Artadiburua en su extremo sur.

A continuacian, puede observarse las diferentes construcciones existentes en las parcelas, tanto en el momento de
redaccidn del PGOU vigente (afio 1.982) como los descritos en el Catastro actual,

== = , + Colonia del Pilar

e j o Plano PG-I10y Catastro
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Planeamiento vigente

Las parcelas ubicadas en el &mbito de aplicacion del PEAU forman parte del Suelo Urbano de la localidad.

El Plan General de Ordenacion Urbana fue aprobado definitivamente el 20 de agosto de 1982, mientras que la
publicacion normativa del mismo se realizd en el BON 238, de 27 de noviembre de 2.015.

Dicho documento determina que las parcelas del ambito disponen de una clasificacion de Suelo Urbano Consolidado y
|as califica con Uso Residencial. En la documentacian gréfica del mismo se observan unas alineaciones de la edificacidn.

El planeamiento vigente establece en el punto 4.2.1 "Pormenaorizaciones en el suelo urbano de la zona residencial El
Prado” que, en |a denominada Colonia del Pilar, las condiciones generales de alineaciones, volumen y altura de las
edificaciones seran las existentes, salvo en el fondo sur que se deberd comunicar con el nuevo vial tal como se grafia
en el plano PG-10.

Descripcitn y justificacian de la propuesta

A pesar de que la normativa urbanistica definia |o anteriormente mencionado, el Ayuntamiento, a petician de varios
vecinos, autoriza la ampliacion de varias viviendas y construcciones dotdndoles de una planta mas y una mayor
ocupacidn en |a parcela.

En el afio 2.019, se realizaron por parte de alguno propietarios solicitudes de ampliacian de las viviendas en el ambito, y
tras su estudio, se aprecio que se otorgaron licencias de ampliacian de la edificabilidad en algunas parcelas sin la
correspondiente modificacion del planeamiento municipal, pero con el visto bueno municipal tras aportar un acuerdo
entre los propietarios en el que permitian dichas ampliaciones de los edificios.

Por todo ello, el Ayuntamiento, tras una primera reunién con los propietarios implicados, adoptd la resolucian de
redactar de oficio, el Plan Especial de Actuacion Urbana para la Colonia de El Pilar de manera que posibilitara una
futura ampliacidn de |os edificios, aprovechando |a actuacian para resolver otros aspectos negativos de la ordenacion
actual y que afectan a la sequridad en la zona.

Por ello se gird visita a las viviendas del ambito con la finalidad de constatar la realidad fisica de las mismas, asi como
de su estado. Dicha visita sirvid a su vez para realizar un levantamiento mas fiable de las actuaciones realizadas en las
parcelas en los dltimos afios.

Por lo general, las viviendas se desarrollan en planta baja, a excepcian de tres de ellas que han ampliado, construyendo
plantas elevadas. En esta visita se detectd la existencia de un gran nimero de construcciones auxiliares, algunas
anexas al edificio principal y otras separadas totalmente, las cuales no tenian ningdn rigor ni orden urbanistico,
constructivamente muy precarias, aunque en algunos casos los propietarios las habian acondicionado como
ampliaciones de vivienda o incluso txokos.

Por ello, el Ayuntamiento, ademas de dar solucian a los problemas anteriormente mencionados, plantea definir una
ordenacian que favorezca y satisfaga, tanto las pretensiones de los diferentes propietarios, como del interés general.

Para ello se plantea permitir, mediante la presenta actuacion de dotacion que podré materializarse independientemente
en cada parcela del ambito, ampliar la edificabilidad y modificar las alineaciones y ocupacian, de acuerdo a las nuevas
determinaciones marcadas por el presente documento.

Por ello, se plantea posibilitar un aumento de edificabilidad en las parcelas, aumentando las alturas permitidas, asi
como una mayor ocupacidn en planta baja. Esta actuacian conllevaria demaler el resto de construcciones existentes en
la parcela que se ubican fuera de las nuevas alineaciones, permitiendo liberar espacio en las parcelas privadas
resultantes.

Las razones objetivas y técnicas que nos llevan a impulsar la modificacion planteada, son la de posibilitar una lagica
ordenacidn urbanistica de las edificaciones haciéndolas participes de un correcto aprovechamiento solar y liberando
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zona libre privada para las parcelas, asi como posibilitar la ampliacidn de las viviendas o |egalizar las ya ampliadas.
Ademas de posibilitar una de las directrices definidas en el Plan General de Ordenacion Urbana que es la apertura de la
calle Artadiburua hacia el sur conectandolo con la calle Miravalles.

La edificabilidad prevista en las parcelas seria la resultante de las alineaciones y alturas grafiadas en el plano
correspondiente.

Alternativas valoradas

Alternativa |. Mantenimiento del planeamiento vigente.

Esta alternativa mantiene una situacian urbanistica irreqular a las parcelas en las que el Ayuntamiento ha
permitido la ampliacidn de las viviendas y no permitiria la ampliacian del resto de viviendas del ambito.

Alternativa 2.

Modificacian del planeamiento vigente permitiendo incrementar la edificabilidad y la ocupacion de las parcelas en
planta baja mediante anexos adosados al limite de parcela y perpendiculares a los volimenes principales

conforme a la siguiente imagen

L

r

Esta alternativa generaria un problema de soleamiento en las parcelas y consiguiente merma de aporte
energético solar a las viviendas, por |o que no parece |a mas adecuada.

Alternativa 3.

Modificacian del planeamiento vigente permitiendo incrementar la edificabilidad, |a altura y la ocupacian de las
parcelas en planta baja posibilitando que la planta baja dispusiera de un mayor fondo edificable, tal como se
aprecia en las siguientes imagenes y debiendo derribar las edificaciones existentes que no cumplan las
alineaciones definidas en el nuevo planeamiento.
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Alternativa 4.

Modificacian del planeamiento vigente permitiendo dos posibilidades de actuacién, una que los propietarios
mantengan la situacian actual de |as edificaciones en su parcela siempre que éstas se encuentren |egalizadas por
el planeamiento, asi como la posibilidad de incrementar la edificabilidad, la altura y la ocupacian de las parcelas
en planta baja posibilitando que la planta baja dispusiera de un mayor fondo edificable, tal como se define en la
alternativa anterior, debiendo derribar las edificaciones existentes que no cumplan las alineaciones definidas en
el nuevo planeamiento.

Siendo la alternativa namero 3, |a adoptada para desarrollar el PEAU, dada la falta de rigor urbanistico de lo
existente (alternativa 1), de los problemas de soleamiento y orientacidn que genera la alternativa 2, asi como del
importante problema de gestidn que generaria la alternativa 4.
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A continuacian, se plantea un cuadro con |a edificabilidad existente y con la propuesta para cada parcela afectada por

la modificacian:

Parcipol! | 108,86 m’ 08,86 m’ |08.86 m’ 210,00 m? 101,14 m?
ParcZpoll | 147,00 m” (47,00 m* (47,00 m* 210,00 m? £3.00 m’
Parc/3 pold | 144,96 m? 144,96 m’ 144,96 m’ 210,00 m? 65,04 m’
Parc4poll | 12618 m’ 159,35 m’ 126,18 m’ 33,17 m” 210,00 m? 83,82 m’
Parc{Gpoll | 109,09 m’ 09,03 m” 03,27 m* 15,82 m? 210,00 m? 16,73 m”
ParctBpoll | 22373 m? 223,73 m* 110,21 m* 113,52 m? 230,00 m? 119,79 m?
Parc7poll | 1053 m? 10,40 m* 115,53 m’ (05,13 m’ 10.40 m? 210,00 m? 104,87 m*
Parc/Bpoll | 12649 m? 26,/8 m’ 152,67 m’ 83,92 m’ B2.75 m? 210,00 m? 120,08 m”
Parc/3pol | 250,64 m’ 12,38 m” 263.02 m’ I064Tm? | 15655 m’ 275,00 m? 68,53 m”
Parc20poll | 24989 m’ 249,89 m’ 15006m’ | 93.83m’ 250,00 m? 99,34 m’
Parc.21poll | 114,85 m? 114,85 m’ 114,85 m’ 210,00 m” 05,15 m’
Parc.22poll | 11276 m? 112,76 m’ 112,76 m’ 210,00 m 07,24 m*
Parc.23 pold | 145,00 m” 13.28 m’ 158,28 m’ 145,00 m? 13.28 m’ 210,00 m? B5.00 m’
Parc.24 pol! | 120,00 m’ 120,00 m 120,00 m” 210,00 m” 90,00 m?
Parc.25pold | 11381 m? 113,81 m? 113,81 m? 210,00 m? 96.19 m”
Parc.26 poll | 15090 m’ 150,30 m” 150,30 m” 210,00 m? 59,10 m?
Parc.27 pold | 12364 m? 20,00 m? 143,64 m? 2364m? | 20,00 m’ 210,00 m” 86,36 m’
Parc.28 poll | 116,32 m’ 82.32 m’ 199,04 m’ 116,32 m’ 82.32 m” 210,00 m? 03,08 m’

4.~ Estudio de movilidad generada

La propuesta realizada no presenta incremento de movilidad urbana alguna ya que el incremento de edificabilidad se
plantea para el mismo nimero de viviendas que las existentes en la actualidad y no implicaria un incremento de
vehiculos. La propuesta plantea modificar ligeramente |a urbanizacian exterior lo que permitiria disponer de una plaza
de aparcamiento adicional en espacio pablico.

Ademas, con la propuesta presentada se mejoraria sustancialmente las caracteristicas de |a red viaria. Por un lado, se
plantea permitir la entrada de vehiculos por la parte norte de |a calle Artadiburua y |a salida por el sur, de manera que
se convierta en un vial de sentido Gnico y con acceso restringido a los vecinos y a vehiculos autorizados. Ello
conllevaria una importante mejora en la sequridad viaria.

Finalmente, las caracteristicas y dimensiones de la red viaria rodada en la zona es suficiente para absorber el trafico
que supone |a existencia es estas viviendas.

b.- Memaria de viabilidad y sostenibilidad econdmica

El Real Decreto Legislativa 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, establece de manera obligatoria en su articulo 22.4 denominado Evaluacidn y sequimiento de la
sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el medio
urbano que: “La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacian urbanistica
deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de
la actuacion en las Haciendas Pablicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
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necesarias o la puesta en marcha y la prestacidn de |os servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacian del
suelo destinado a usos productivos”.

Por su parte, la legislacidn foral en el articulo 61 DFL 1/2017 establece que los planes especiales deben incorporar la
memoria de viabilidad y sostenibilidad econdmica prevista en el articulo 98.5.f) que por su parte sefala: “Memoria de
viabilidad y sostenibilidad econdmica entendida como |a justificacian de la viabilidad econdmica de las operaciones
urbanisticas previstas en el Plan y su impacto en las haciendas piblicas”.

Este informe o memoria exigidos por |a actual legislacion va més alla del estudio econdmico y financiero configurado
historicamente en el planeamiento urbanistico. Por una parte, en la medida de |o posible y teniendo en cuenta que la
certeza absoluta en este aspecto es imposible por cuanto en las actuaciones de esta naturaleza operan otros factores
no cuantificables objetivamente, la Memoria de Viabilidad trata de justificar que la actuacian es viable, ademas de
establecer unos parametros que puedan en alguna manera ayudar a cuantificar una eventual monetarizacion de ciertos
deberes de cesian.

Por otra parte, la Memoria de Sostenibilidad Econamica tiene un mayor carécter publico, pues su objetivo principal es
conocer tanto los costes como los ingresos que las actuaciones previstas en el planeamiento municipal y en sus
revisiones o modificaciones van a tener en las haciendas municipales de las localidades afectadas. Es decir, se analizan
|os costes e ingresos que van a tener que soportar las haciendas locales tanto en la ejecucian-implantacion de las
infraestructuras y servicios como por su mantenimiento posterior. Se pretende, por tanto, que la Administracian Local
conozca cudnto van a impactar en su Hacienda las actuaciones que se establecen en el planeamiento urbanistico, sus
revisiones y/o modificaciones, coste inmediato y futuro, asi como, |a cuantificacion de su beneficio econdmico directo
(tasas, licencias, ICI0, IBI, etc.), patrimonio de suelo, e indirecto de generacion de riqueza, actividad, etc.,
circunstancias que recoge el presente documento.

Estos andlisis se concretan por centrar adecuadamente el objeto del presente documento, en las futuras obras de
ampliacian de |as viviendas que puedan surgir en su caso en aplicacian del PEAU que se tramita.

Este expediente tiene por objeto la tramitacion de un Plan Especial de Actuacion Urbana al efecto de actuar
urbanisticamente en las parcelas catastrales Il a 28 del poligono | de Huarte/Uharte. Mediante el mismo, se pretende
posibilitar un incremento de |a edificabilidad permitida para cada una de las parcelas en la que se actda, con el objeto
de ampliar la construccian de las viviendas existentes tanto en planta baja como en primera.

La propuesta apenas tiene incidencia econémica directa significativa, ya que limita el incremento del aprovechamiento
urbanistico y edificabilidad sobre los permitidos en el planeamiento vigente, a un maximo de 1.355.16 m? en |a totalidad
de las parcelas. (Ver desglose en |a tabla siguiente) No obstante, parte de las construcciones se encuentran edificadas
y legalizadas por |o que no generaran ingresos por [CI0, aunque si los demas deberes.

Por tanto, procederia el deber de entregar obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante (Ayuntamiento de
Huarte/Uharte) el suelo correspondiente al 10 por 100 del incremento del aprovechamiento en cada parcela. Dicho
deber podré cumplirse mediante la sustitucian de |a entrega de suelo por su valor en metalico. Ademas del deber de
entregar a la Administracion competente, el suelo para dotaciones publicas relacionado con el reajuste de su
proporcion que en su caso se generaran, pudiendo sustituirse, concurriendo imposibilidad fisica de materializarlo en el
ambito correspondiente por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en un complejo inmabiliario
situado dentro del mismo, o en la forma que establezca el planeamienta.

La repercusion econdmica de la propuesta es muy limitada, ya que los servicios urbanos de todo tipo que se prestan en
la actualidad por parte del Ayuntamiento de Huarte/Uharte se podrian sequir prestando con los mismos medios
personales y materiales.

El Ayuntamiento tendrd un ligero incremento de ingresos recurrentes en concepto de Impuesto de Bienes Inmuebles
(LB.) de la ampliacian de la edificacian en caso de materializarse, recibira el porcentaje correspondiente del Impuesto
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de Construcciones, Instalaciones y Obras (L.C.1.0.) que dependera directamente del presupuesto de ejecucion material
de las futuras obras, y recibira asimismo el importe econdmico de la tasa de licencia que corresponda.

INCREMENTD DE LA EDIFICABILIDAD MEDIA PONDERADA

En la siguiente tabla se realiza un estudio comparativo de |os parémetros urbanisticos existentes y propuestos:

= w B . = Deberes de |a actuacidn

| 8 | TE| E: g

& 5 5 & E£ 8 5 = E. s~ | E3 E.

= = = B o@e |5 = g 5 sk E 2 EE
Psgfi” 0886 m” | I0B8Em’ | 2000m® | (OL4m? | 10N m® | 1508 w” | 4398 m® | O | 304w’
PELTIIZ 4700m* | 4700m’ | 2000w’ | B300m’ | B30m’ | 840m’ | 2740m’ | 0 | 189 m’
gaprunl'll 43 m’ | 1443m’ | 2000m’ | BS04m’ | BSOm’ | 876m’ | 2828m’ | O | 196’
P;LT-|'4 5935 m’ | 12818m’ | 2000m® | 8382m’ | 838Bm’ | (258m’ | 3B45m’ | 0 | 252’
Eﬂpruﬂl-: 0903m? | 9327m’ | 2000m® | 0B73m’ | NE7m’ | (75Im’ | SO7Bm? | O | 35im’
Eﬂp“;l-'l 22373m® | 1020w | 23000m® | 0973m’ | U98m? | 1787w’ | 5208 | O | 3R0m
FE;T-IW I553m’ | 10503m" | 2000m’ | 10487m’ | 1043m” | 574m’ | 4560m’ | O | 3f5m’
';ﬂprj-'l 5267m’ | 88.92m’ | 2000m’ | 12008m’ | 120im® | B02m’ | 522m’ | O | 3BIm’
';ﬂpr;l-'l 26302m’ | 10B4Tm’ | 27500m’ | 1BB53m’ | 1B8Sm’ | 2528m’ | 7328m’ | O | GOBm’
ETE(% 24383 m’ | 15006m’ | 25000m’ | 9984w’ | 999w’ | 1500m® | 4346m’ | O | 300w’
| mgsnt | st | mooow | esse | 8s2e | wasal | adat | 0 | 2880
'Zﬂprﬁﬁ 1276m’ | W276m’ | 2000m’ | 9724m’ | 972m’ | 439m’ | 4228m® | O | 282m’
Eﬂﬁﬁﬁ 15828m’ | 4500m’ | 2000m’ | B500m’ | BS0m’ | 870m’ | 2827m’ | O | 180m’
iaprgﬁ 2000m | 12000m? | 2000m® | 30.00m® | 800m® | 350m’ | 334m’ | D | 270m’
Eﬂﬁﬁﬁ 138m* | 038Im* | 2000m’ | 968w’ | 962m® | W43m? | 483m’ | O | 289m’
'Eaprﬁﬁ 5080m’ | 15080m* | 20000m’ | 58)0m’ | 98im’ | BBTm’ | 2070m’ | O | L78m’
I;E;c?i% l43B4m® | 123B4m’ | 2000m’ | BB3Gm’ | BB4m’ | 129Bm’ | 3755m’ | O | 280m’
'éa.iﬁﬁ 199.24m® | 1B82m’ | 2000m’ | 9308m’ | 93(m’ | 387m’ | 4047w’ | O | 280w’
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ESTUDID DE LA VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
EVALUACION ECONCMICA DE LA IMPLANTACICN DE LOS SERVICIOS URBANISTICOS

la actuacian propuesta NO plantea actuar sobre la urbanizacion existente como consecuencia de los
incrementos de aprovechamiento urbanistico en las diferentes parcelas. Las afecciones necesarias en la
urbanizacion se plantean siguiendo las determinaciones del PGOU vigente y mediante permuta con sus
actuales propietarios llegando a un convenio. Si bien ambas actuaciones se pueden plantear como
independientes, se aprovecha el presente expediente para realizar ambas.

ACTUACIONES NECESARIAS PARA AMPLIAR LA CAPACIDAD DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTD Y
SANEAMIENTO QUE POSIBILITEN EL DESARROLLOS URBANISTICOS DESCRITO

La actuacidn propuesta NO implica la necesidad de ampliar |a capacidad de las infraestructuras existentes, no
obstante, se estard a |o que indique Mancomunidad de la Comarca de Pamplona.

IMPACTO DE LA ACTUACICN EN LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

Anélisis de los presupuestos de Uharte/Huarte

Debido a que la actuacidn que se estudia es menor, en cuanto a intensidad e incidencia, deviene innecesario
efectuar un anélisis previo exhaustivo de |a Hacienda de Uharte en |o que a |a evolucion de sus presupuestos y
los parametros de gastos e ingresos, grado de autonomia y nivel de endeudamiento se refiere.

No obstante, se pretende que la administracion actuante conozca cuénto va a impactar en su Hacienda la
actuacion de urbanizacidn que va a aprobar en el sentido siguiente:

- Por un lado, su coste inmediato y futuro.

- Por otro lado |a cuantificacian de su beneficio econamico directo (tasas, licencias, ICI0, 1B, etc..., patrimonio
del suelo), y del beneficio indirecto (generacion de riqueza, actividad, etc....), circunstancias que recoge |a
presente Memoria de Sostenibilidad Econdmica.

Prevision de costes asumidos por |a entidad local

Dado el caracter privado de las parcelas en la que se prevé llevar a cabo las actuaciones descritas en el
apartado anterior de la presente memoria, asi como su ubicacin en un &mbito urbano y por lo tanto ya
urbanizado previamente, |a ejecucian del PEAU no conlleva ningin gasto adicional para la hacienda publica del
Ayuntamiento de Huarte/Uharte relacionado con el mantenimiento de nueva zona urbana (via pablica,
alumbrado, mobiliario urbano, etc.) El incremento de coste viene determinado por |a obtencitn del terreno que
se plantea para la apertura de la calle, compensacion por la edificacion existente y por lo tanto del
mantenimiento de esa nueva calle y de la zona verde aledaiia.

- Costes a asumir por incidencia de la propuesta:

La propuesta realizada NO precisa de |a ejecucion de nuevas dotaciones de competencia municipal.

No obstante, dada la necesidad de apertura de la calle, se ha realizado una tasacian de los bienes y derechos
afectados por la ejecucian de |as previsiones del PGOU y que se desarrollan en el PEAU resultando un costo de
0.a64.08 € conforme a la Valoracian realizada por D. Jesis Aramendia Pardo siguiendo las directrices del
Reglamento de Valoraciones, atendiendo a la antigiiedad y estado de conservacidn de las edificaciones, obras,
e instalaciones que resultan afectadas, con independencia del suelo, y afiadiendo el premio de afeccidn.

2- Costes a asumir por el concepto de “gastos de funcionamiento” municipal:

Dentro de este concepto global o genérico se incluyen los gastos de personal, y conceptualmente se podrian
definir como los gastos que ordinariamente debe realizar el Ayuntamiento para dar a los ciudadanos los
servicios piblicos que son de su competencia. Segan esto, los costes y gastos que asume el Ayuntamiento por
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tal concepto son proporcionales a la poblacian existente y al uso previsto teniendo en cuenta que no plantea
aumento de poblacidn, ni de actividad alguna.

En conclusian, a la hora de elaborar una hipdtesis de gasto futuro por el concepto global de “gastos de
funcionamiento”, consideraremos que el mantenimiento futuro es nulo ya que no se afecta a los espacios
piiblicos, por tanto, NO genera incremento de costo alguno para el municipio.

PREVISION DE INGRESOS DERIVADA DE LA ACTUACION
Los ingresos percibidos por el Ayuntamiento de Uharte/Huarte derivados del desarrollo de la actuacicn
prevista en el PEAU descrito estan formadas por:

e |mpuestos directos

e [tros impuestos indirectos

e Tasasy otros ingresos (licencias urbanisticas, licencias de apertura).

e Asi como por la compensacian econdmica debido al incremento de |a edificabilidad media ponderada

que experimenta |a parcela.

Impuestos Directos (contribucian territorial urbana, contribucion territorial rdstica, impuesto de
actividades econdmicas, impuesto de circulacion de vehiculos de traccion mecénica, e impuesto sobre el
incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana).
Lontribucicn Territorial Urbana,
Los ingresos derivados de la contribucion urbana se deben calcular aplicando el tipo impositivo fijado en el
municipio sobre el valor catastral de los suelos y de las construcciones e instalaciones.
La modificacidn de plan planteada no genera la creacion de nueva superficie de suelo urbano, aunque si
generard un incremento de valor debido a la existencia de nuevas construcciones en la parcela.
Impuesta Municipal sabre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IVINU)
Este impuesto grava el incremento de valor que experimentan |os terrenos de esta naturaleza, el cual se
pone de manifiesto a consecuencia de la transmision de los mismos por cualquier titulo o de la
constitucion o transmisidn de cualquier derecho real de goce limitativo del dominio sobre los referidos
terrenos.
En principio no se preveé |a aplicacidn de este impuesto dado que no se plantea transmitir la propiedad de
los mismas.

Impuestos Indirectos (impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras).

Previsian de costos

Aplicando los valores de la Ponencia de Valoracian de Uharte/Huarte aprobada por Resolucian 46/202, de 8
de octubre del Director del Servicio de Riqueza Territorial y Tributos Patrimoniales publicada en el BON 244
de 21/10/202!, para la Zona de Valor 02. Zonas de uso residencial con vivienda en edificacion unifamiliar, la
cual cifra en 1.231678/m? el coste de ejecucion material estimado para la ejecucidn de una vivienda,
obtenemos que el coste total de la ampliacian planteada seré de:

Parcela catastral Superficie a Costo Ejecucion | Presupuesto [.C.L.0.
ampliar por m’ const. | ampliacian 2% sobre PEM
Parcela catastral Il pol | (01,14 m? 1240710 € 6.278.56 €
Parcela catastral |2 pol.| £3.00 m? 7709021 € 3.879.76 €
Parcela catastral 13 pol.| B5,04 m’ (73187 &/ 80.107.82 € 400539 €
Parcela catastral 14 pol| 83,82 m’ o 103.238.08 £ 016193 €
Parcela catastral [ pol| 116,73 m” 143.772.84 € 718864 £
Parcela catastral |6 pol | 119,79 m? 172247 £ 386,13 €
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Parcela catastral |7 pol | (04,87 m” 129.160.23 € 6.408,26 £
Parcela catastral 18 pol | 20,08 m? 147898 95 £ 7.394 95 €
Parcela catastral 13 pol.| 68,53 m’ 1475041 € 13177 €
Parcela catastral 20 pol | 99,94 m? [35.48 € 6,77 &
Parcela catastral 21 pol| 95,15 m? 11719340 € 0.809.67 £
Parcela catastral 22 pol | 97 24 m” 119.767.59 € 0.988.38 £
Parcela catastral 23 pol | 65,00 m? 80.008.00 € 3.294.71 €
Parcela catastral 24 pol.| 90,00 m? 110.850.30 € a.042.02 £
Parcela catastral 24 pol.| 96.19 m’ 18.474,34 € 0972372 €
Parcela catastral 26 pol | 59,10 m? 7279170 £ 3.639.08 £
Parcela catastral 27 pol | 86.36 m’ 106.367,02 € a.318,3a £
Parcela catastral 28 pol | 93,08 m’ 14,643 84 € a.13219 €

Total |.C.1.0. en caso de ejecutarse todas las ampliaciones de viviendas |  83.455,50 €

Impuestn sabre construcciones, instalaciones y obras. (10.10.)
Este impuesto se ha calculado aplicando el porcentaje establecido en la ordenanza municipal (9,00%)
sobre el coste de ejecucion material de las obras. El momento de devengo se produce al inicio de las
mismas. Estimandose que se plantea su ejecucian a finales de este mismo afio.
Aplicando los costes de edificacian y urbanizacian previstos en la Ponencia de Valores Catastrales sobre
los metros cuadrados previstos de cada uso calcularemos el importe de ejecucion material de las obras.

Aplicando los valores reales planteados en la memoria de viabilidad de la operacian el |.C.1.0. serfa:

.668.103.92 £ x 5,00 % = 83.4a5,50 E.

[asas, precios piblicos y otros ingresos
(Cesiones del 10% del aprovechamiento urbanistico, tasas por la expedician de licencias urbanisticas y de

AA.CL.).

Tasas por |a licencia de obras de construccidn del edificio.
Las tasas de tramitacian de las licencias de obras y licencias de primera utilizacion, actualmente en vigor
en Noain, son de 60,00 € cada una de ellas.

Lesidn del Il % de la edificabilidad a gjecutar.
Conforme se describe en el documento de valoracian del PEAU, el importe de cesian correspondiente al 10

% de la nueva edificabilidad planteada es de 43.771,67 €.

Reserva para espacios libres piblicos con cardcter de sistemas generales,

Conforme se describe en el documento de valoracian del PEAU, la reserva de espacios libres con caracter
de sistema general serd de 19 metros cuadrados por cada |00 metros cuadrados construidos de uso
residencial. Dada |a imposibilidad fisica de materializarlo en el &mbito correspondiente se sustituira la
entrega de suelo por su valor en metélico. Dicho importe de cesitn es en la actualidad de 13.128,92 €.

Reserva para espacios libres piblicos con cardcter de dotaciones locales.

Conforme se describe en el documento de valoracian del PEAL, la reserva de espacios libres con caracter
de dotacion local serd de o0 metros cuadrados por cada 115 metros cuadrados construidos de uso
residencial. Dada |a imposibilidad fisica de materializarlo en el &mbito correspondiente se sustituira la
entrega de suelo por su valor en metélico. Dicho importe de cesian es en |a actualidad de 38.043,92 €.
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Reserva para espacios libres piblicos con cardcter de dotaciin supramunicipal

Conforme se describe en el documento de valoracian del PEAU, la reserva de espacios libres con caracter
de dotacian supramunicipal sera de 3 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos de
uso residencial. Dada |a imposibilidad fisica de materializarlo en el mbito correspondiente se sustituiré la
entrega de suelo por su valor en metalico. Dicho importe de cesidn es en la actualidad de 2.630,17 €.

7.- CONCLUSION

Estando redactando este Plan de Participacidn previo a la tramitacian del Plan Especial de Actuacion Urbana de
acuerdo a las disposiciones en vigor emanadas de los Reglamentos vigentes, es por lo que se somete a la
consideracian y estudio por parte del Ayuntamiento de Uharte/Uharteko Udala, para que concedan su autorizacian que

con esta fecha se solicita.

Iiiaki Tanco Hualde.
Arquitecto
Colegiado COAVN 2.412

EXPTE/n® REV: 18-005/1

Pamplona/Irufia,

Diciembre de 2021

Fecha: OCTUBRE 2020 Pagina I6/1B

plan especial actuacian urbana



PLANO DE SITUACION = S ' S ORTOFOT(

EXPENDIENTE REF. 19-005

PLAN ESPECIAL DE
ACTUACION URBANA

PARCELAS CATASTRALES 12 a 28 POL1
ARTADIBURUA - HUARTE

T SIT.01
SITUACION

INAKI TANCO HUALDE

ARQUITECTO. COAVN 2412 ‘ r‘
i \\"‘ AT
N
f

RESPONSABLE DEL PLANO LTANCO
REF. ARCHIVO 19-005 PEAUDWG
FECHA TRAZADO ENERO 2,024

Este plano es copia del original, propiedad de los
arquitectos redactores.

Su uso total o parcial, asi como cualquier
reproduccion o cesion a terceros, requerird la
autorizacion expresa de sus autores, quedando
prohibida cualquier modificacién total o parcial del
mismo.




—_-.-_—__‘_l__.-#-.__——— 1 — » — e - . ‘.;'?ﬂi..' _'. --:_—.. = ;'l‘: | = 7:'_‘
X: 614925,2562 4
: 47429 5 e

X: 614834,4562 ; - - of g - .
y: 4742996,4225 : . - YT . —  —

- - - " F - i A - ) =
- -v g Tar 4 . o F o . - - LT EE - \- - 9 — - *
- > —
- » -~ - - y' . - . - - 0 o~ . - .
o - X i = - B Py . S A S <
v * v - e . = e - A ==
- M & - } L
» - 5 ."‘ _'. L] . ' i - - o —
o r | - 5 —— - . !
-
— - R - ‘
c 4 - e P
- - v
- - — = ' 'R - 3
» . 4 - »” 3 - » v L—- i - 2 * e -
™ > -
» - ‘ Y { ’ ‘ . L . v -
. 4 u-‘. x - . . - - - -
. . - - ar - > - = 9 ..’ ‘..'.‘ y
o — - ‘ ‘ ) . T
C -
- d - » - e W - - - >
- w" / . . .‘ { w LT W v
- 3 - L -
- % v i
- - - . - - ™ 4 - v 4
" . o ) * P = - - 4 g ’ d
'y » - -
- . *y - - b * i ’ .
- - - i -
_ y \\‘ - - < ’ . e ”.‘ ' . . & . - 3
- - - - . &
> By T ST, SR 300 i o N o
o M | —_— - - - :
. - ) - : -
,'-' i > . > - ". »
. - v - e ™
- Y o - ‘Yl & |‘ll » '\'.J - v . il —
' - ’ »
o - e | TN ’
. ‘ . * L . . . .., ; 1 -‘ L » "
| . .
1 . J e ' ’ . '
- T e & . - > - & " } - » » 2
' | n " - ?' - L - 4 -"}\.' L0 e 4 - -
- - - >
- . . L W
Y ) ‘
_ \ = 5 S, . . S e .}.-: we 2
- s B » -
- . L - @ Yy & >
' \ - TR SO MR =S
- : .
- B - b — S . - 1
- - ' - -
\ ‘ 1 ' v - . - r
- e’ -
’ 1 PO . - i
1 » - : —
‘ - - [ -
» . | 4
- B ’ s\
1 S .- - 2 -
. v - v -
v -
is
' t- - " i \ - = Y 1
w J
: —- - : . 1
- Y . J
» . ‘ - 4 — -

. - -
"a_ - als 1 - v ¥ |
r 8% &
. ealir # v yr—
- » B i 0—7--4—-—
¢ N - |' B . -- I
i - - — 2

J

-
[}
r- ™ }'

{

e - 1 b - A ! .
. 7 - ‘_ I o —
i | " , . ' I EXPENDIENTE F. 19-005
3 e ~ PLAN ESPECIAL D
. . J ¢ 4§ ACTUACIO
- Y - PARCELAS CATASTRALES'2 a 28 POL.1
! B b . RTADIBURUA - HUART
OVIEMBRE 2

. >

177

- S PLANO de INFORMACIG
: TIVA URBAN. VIG

i

»
L

/

.

4 7" 8 2N - ¥ RQUITECTO: ]
ﬂ . ' a ] 1 ] _'L -
. f / INAKI FANCO HUALDE
.l 2 L | 1 ARQUIT! . COAYN 2412
1 b 0. . - '.- r ] *
4" - N ¥ 1 r r's ® :
- L - . '
-t % EF. ARCHIVO : _.1- U,63-DWG
' > h. - » . 7
: I &
rquitectos N
- Su uso to i como cualquier
X: 614834,4562 ” ~ N x: 614925,2562 ot clftmgrcacen o 0

y: 4742836,4225

£ 4] %

ve




y: 47429964225

x: 614834,4562
y: 4742996,4225

7614834,4562

24 I B+1+E
| B
|
<C
>}
l o
2
23 ' B B+1+E a
' =
I o
<
[ L
| ]
22 | )
| B B+1+E
|
|
|
21 ,' B B+1+E
|
B L T
Il B
|
L_l_—— B+1+E
20
B+1+E
L_2_
19
- 50

I °IB

PLAZA EZPELETA

Alineaciones propuestas

X: 6149

Alineacion maxima planta baja

Alineacion maxima planta primera

C_]

Nota:
Parcelas 16, 19y 20.

Las alineaciones son las existentes
para el edificio principal y maximas
para las zonas en planta baja
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ORDENACION PROPUESTA

ALINEACIONES Y ALTURAS

ARQUITECTO:

INAKI TANCO HUALDE

ARQUITECTO. COAVN 2412 ‘

y: 4742836 4225

RESPONSABLE DEL PLANO L.TANCO
REF. ARCHNO 19-005 PEAU_03.DWG
FECHA TRAZADO ENERO 2.021

Este plano es copia del original, propiedad de los
arquitectos redactores.

Su uso total o parcial, asi como cualquier
reproduccion o cesion a terceros, requerird la
autorizacion expresa de sus autores, quedando
prohibida cualquier modificacion total o parcial del

mismo.
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Régimen de la Edificacion
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Edificacion consolidada
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Fuera de Ordenacion
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